ROMANIA

JUDETULPRAHOVA NR. INREGISTRARE:

MUNICIPIUL PLOIESTI

DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA 301789/03.03.2023

DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA, NR. INREGISTRARE:

JURIDIC CONTENCIOS, ACHIZITII PUBLICE, CONTRACTE 54/23 MAR-202
RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotirare privind aprobarea :

PLANULUI URBANISTIC ZONAL - ,RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE
GENERATA DE INTERSECTIE iN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE”,
Municipiul Ploiesti, str. Mirisesti nr. 48,

INITIATOR: BADICEANU ALEXANDRA

PROIECTANT: S.C. BIG ARHIGEO SRL —arh. Bogdan Florin Georgescu, atestat R.U.R.

Prin prezentul proiect se supune aprobdrii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti, in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare, Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) - ,RIDICARE
RESTRICTIE DE CONSTRUIRE GENERATA DE INTERSECTIE I[N VEDEREA
CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE”, Municipiul Ploiesti, str. Marasesti nr. 48, beneficiar -
Bidiceanu Alexandra;

Pentru construirea locuintei propuse se are in vedere ridicarea restrictiilor de construire  si
modificarea prevederilor P.U.G.-ului aprobat prin H.C.L. Ploiesti nr. 209/1999 si a cérei
valabilitate a fost prelungitd prin H.C.L. nr. 382/2009 .

Elaboratorul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda d-nei Badiceanu Alexandra, in
concordanti cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000.

Acest Plan Urbanistic Zonal a fost solicitat prin certificatul de urbnism nr. 721/27.07.2022.

ANALIZA DOCUMENTATIEI DE URBANISM :
A. SITUATIA EXISTENTA :

0 suprafata studiati este de 4700 mp si se compune din nr. cadastral 140494, proprietitile cu nr.
postale 46 si nr. 50 din str. Marasesti, nr. cadastral 147554, nr. cadastral 141870, portiune din
str. Marasesti-domeniul public al municipiului Ploiesti.

0 suprafata reglementatd se compune din  nr. cadastral 141870 si este de 381 mp din
masuratori, respectiv 364 mp din acte.

e Categoria de folosintd actuala a terenului este: curti constructii.
e Destinatia terenului stabilitd prin Planul Urbanistic General este pentru :
- UTRV -6: P.O.T max =50 %, C.U.T max = 1,50
Destinatia stabiliti prin PUG aprobat si HCL nr. 209/1999 si 382/2009 este :

- IS — zona pentru institutii si servicii de interes general, Isexr — constructii complexe, cu

restrictii intocmire PUZ — partial
Functiunea dominantd : institutii si servicii de interes general cu functiuni complexe (cu regim
mixt de inaltime, institutii publice aferente zonelor de locuit)



Functiuni complementare : activitati productive nepoluante, cai de circulatie pietonald, spatii
verzi, scuaruri
Utilizari permise: locuinte cu regim mixt de indltime, servicii profesionale, sociale; comert,
turism; parcari publice si aferente functiunilor permise.

-CC-zona pentru cii de comunicatie si constructii aferente, CCR —cii rutiere —partial si
CCRi-cu restrictii intersectii complexe partial
Functiunea dominanti : constructii $i amenajari pentru céi de comunicatii rutiere;
Functiuni complementare : sunt admise numai in conditiile art. 18 din RGU, in zona de protectie a
drumurilor publice
Conform PUG si RLU imobilul este situat in zond cu interdictii de construire pana la elaborare
PUD/PUZ, zona cu restrictii de construire in intersectii complexe, este afectat partial de
prelungirea strizii Tudor Vladimirescu, propusd prin PUG, si se afld in zond protejatd arhitectural.
Retragere minima fatd de axul strézii Maragesti 22,5 ml si respectiv 19 ml din axul str. propuse
prin PUG in prelungirea str.Tudor Vladimirescu.
Terenul are acces direct din str. Mérdsesti si oferd posibilitatea racordarii la utilitatile existente n
zond,

B. SITUATIA PROPUSA :
Prin prezentul P.U.Z. se propune ridicarea restrictiilor de construire si reglementarea construirii unei
cladiri avand destinatia de locuintd, cu regim de indltime P+1E, precum si realizarea lucrdrilor pentru

asigurarea acceselor si utilitatilor.

Se propune un nou UTR si anume UTR V6 a, iar destinatia terenului propus spre reglementare prin
PUZ este:

Lm- zona rezidentiald cu regim de iniltime P-P+2E, cu indicatorii urbanistici maximali
P.O.T. max.propus = 50%, C.U.T. max.propus = 1,50, Rhmax = P+2, Hmax = 12 m.

Retragerile edificabilului fatd de limitele terenului vor fi conform plansei reglementiri
urbanistice :
-retragere fatd de limita posterioard- 3 m;
-retragere fatd de limita laterald Est 3,0 m ;
-retragere fatd de limita de Vest 2,0 m;
-retragere fatd de aliniament/ limita de proprietate la str. Maragesti -5,0 m;

Parcaje:

Se propune amenajarea a 2 locuri de parcare in incintd, corelat cu studiul de circulatie avizat

Accese:

Accesul auto si pietonal se vor realiza din str. Marasesti, conform studiului.

Spatii verzi:

Se va amenaja ca spatiu verde o suprafata de minimum 15% din suprafata zonei functionale Lm .

Utilitatile:

Vor fi asigurate prin racordarea la refelele de alimentare cu apa, energie electricd, gaze naturale,

canalizare si telefonie existente in zond.

fn urma analizei, in sedinta din data de 22.02.2023, Comisia Tehnica de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism a acordat aviz favorabil .

Avand in vedere ca:

fn perioada: 29.11.2022 — 13.12.2022 documentatia de urbanism a fost supusa procedurii de
informare si consultare a publicului, aferentd acestei documentatii de urbanism si din acest punct
de vedere s-au indeplinit toate conditiile legale si se considerd ca se poate initia procedura de
aprobare in cadrul Consiliului Local Ploiesti.

Avizul C.T.A.T.U. nr. 002/22.02.2023 a stat la baza fundamentarii avizului Arhitectului Sef
nr. 001/22.02.2023.



Supunem spre analizd si aprobare Consiliului Local Ploiesti  proiectul de hotérére
privind documentatia:
Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) - ,,RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE GENERATA
DE INTERSECTIE IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE”, Municipiul Ploiesti, str.
Marasesti nr. 48, beneficiar Badiceanu Alexandra, cu respectarea Avizului Arhitectului Sef al
Municipiului Ploiesti, aviz nr. 001 /22.02.2023.

ARHITECT SEF, }
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